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UZZINA
Daugavpili

2026.gada 25.maija Nr.1.2.-8/908
Uz 15.05.2026. Nr.4/2-8/3263

VAS “Valsts nekustamie Tpasumi”,
Reg.Nr.40003294758
eAdrese

Par uzzinas sniegSanu PPP majoklu programmas 1.lotei

Daugavpils pasvaldibas centralas parvaldes Buvvalde (turpmak — Biivvalde)
izskatlja VAS “Valsts nekustamie pasumi” (turpmak — Iesniedzgjs) 14.05.2026.
Nr.4/2-8/3231 un 15.05.2026. Nr.4/2-8/3263 (reg.Nr. 1.2.-7/2153 15.05.2026.).
iesniegumus par uzzinu (turpmak — Iesniegums) un sniedz §adu uzzinu.

Uzzina ir paredzEta izsniegSanai un izmantoSanai visiem kandidatiem vai
pretendentiem, kas piedalisies VAS “Valsts nekustamie Tpasumi” rikotaja iepirkuma
Publiskas un privatas partneribas programmas “Ires majokli Latvijas specialistiem” 1.
lotes 1stenoSana un uzzina attiecas uz jautajumiem, kas saistiti ar projektéSanas
nosacijumiem minéto ires majoklu projektéSanai.

Iesniedzgjs iesnieguma sniedz $adu faktu aprakstu.

Lai sekmigi 1stenotu iepirkumu, nemot véra publiskajam sektoram parvaldamos riskus
iepitkuma un PPP projekta ietvara, ir butiski pretendentiem iepirkuma izsniegt
pietieckamu tehnisko un citu informaciju, lai iepirkuma gaita bitu iesp&jams praktiski,
meérktiecigi un lietderigi uzsakt biuvprojekta izstradi. VerSam uzmanibu, ka
projektesanas darbi iepirkuma laika tiks uzsakti pirms buvatlaujas izsniegSanas.
Sekmigai iepirkuma norisei un péc iesp&jas samerigaku finanSu piedavajumu
sanemsanai ir butiski jau iepirkuma sagatavoSanas laika sanemt no buivvaldes visu to
tehnisko informaciju, ko objektivi iesp€jams apkopot un sniegt, balsoties uz Sai
vestulei pievienoto planotas apbiives skici konkréti noraditajas zemes vienibas
(Daugavpils, Nometnu iela 103, kadastra apz. 05000211017).
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Tiek lugts lidz §.g. 25. maijam izsniegt uzzinu, ietverot taja $adu informaciju
saistiba ar pielikuma noradito apbiives skici konkr&tajas zemes vienibas:
1) atlauta teritorijas izmantoSana konkrétajas zemes vienibas un tam tiesi pieguloSajas
zemes vienibas;
2) apbiives parametri un ierobezojumi (maksimala apbtives intensitate, maksimalais
apbiives blivums, minimala briva teritorija un citi parametri vai ierobezojumi);
3) prasibas attieciba uz piekluvi un inZeniertikliem;
4) nepiecieSamos tehniskos noteikumus vai projekt€Sanas ietvaros sanemamos
saskanojumus no konkrétam institiicijam un/vai uznémumiem,;
5) citus Ipasus, pamatotus nosacijumus, kas jaievero, izstradajot biivprojektu.
Biivvalde informe, ka Daugavpils valstspils€tas administrativaja teritorija
piem&rojami Daugavpils pilsétas domes 24.03.2020. SaistoSie noteikumi Nr.12
,Daugavpils pils€tas teritorijas planojuma izmantoSanas un apbiives saistoSie
noteikumi un grafiska dala” (turpmak — TIAN), kas stajas speka 2020.gada 1.aprili, un
ir Istenojami saskana ar Teritorijas attistibas planoSanas likuma 27.panta noteikto,
proti, ar 10.06.2020. Vides aizsardzibas un regionalas attistibas ministrijas véstuli par
planojuma istenoSanas atlauju.

1.  Pamatojoties uz TIAN zemes vienibas ar kadastra apzim&umu
05000211017 (turpmak — Zemes vieniba) planota (atlautd) izmantoSana noteikta ka
Jauktas centra apbiives teritorija (turpmak — JC), kas ir funkcionala zona, ko nosaka
teritorijai, kura vesturiski ir izveidojies plaSs jauktu izmantoSanu spektrs vai, kas
kalpo ka pils€tas vai apkaimes centrs, ka arT apbiives teritorijas, ko planots attistit par
Sadiem centriem. Teritorijas viens no galvenajiem izmantoSanas veidiem ir
Daudzdzivoklu maju apbiive (11006): dzivojama apbiive, ko veido daudzdzivoklu
dzivojamas majas ar nepiecieSamajam paligbiivém un labiekartojumu. Dala Zemes
vienibas planota (atlauta) izmantoSana ir Transporta infrastruktiiras teritorija. Zemes
vienibai pieguloSas $adas zemes vienibas ar atbilstoSu planoto (atlauto) izmantoSanu:
05000210165 - Jauktas centra apbiives teritorija un Transporta infrastruktiiras
teritorija; 05000211009 un 05000210804 - Transporta infrastruktiiras teritorija;
05000211018 - Transporta infrastruktiiras teritorija, Jauktas centra apbiives teritorija
un Daudzstavu dzivojamas apbiives teritorija.

2. Apbuves parametri un ierobezojumi.

Apbiives 1idz 250%
intensitate
Maksimalais Daudzdzivoklu maju apbiive (11006) - nenosaka

apbiives blivums

Minimalais brivas | 35%

zalas teritorijas

raditajs

Apbiives augstums | ja ir pamatots no pils€tbiivnieciska viedokla, vietas, kas ir
(stavu skaits) nozimigas pilsétas silueta veido$anai — Rugelos ir iesp&jama

stavu skaitu palielinasana Iidz 30 staviem, ieverojot
nepiecieSamos apbiives intensitates un brivas teritorijas
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raditajus. Veidojot apbivi virs 12 staviem, ir jaizstrada
detalplanojums.

Citas prasibas

51. Minimalo autostavvietu skaitu nosaka, saskana TIAN
4.pielikumu — (1-1.5 stavvietas uz 1 dzivokli, t.sk. apmekletaji
10%). Katra transportlidzeklu novietné publiskaja artelpa vai
pie publiskam buvém 5% no kopgja autostavvietu skaita paredz
cilvekiem ar kustibu, redzes vai dzirdes trauc€umiem,
izvietojot speciali pielagotas 3,5 m platas autostavvietas, kuras
izvietojamas ne talak ka 10 m attaluma no ieejas vai lifta.
NepiecieSamo platibu  virszemes atklatai autonovietnei
aprékina, pienemot, ka vienas vieglas automasinas izvietoSanai
nepiecie$ami aptuveni 25 m?, viena motocikla izvieto$anai — 5
m?, viena velosip&da izvietosanai — 2,25 m?, bet viena pasaZieru
autobusa izvietosanai — 60—75 m?. Ja publiskaja artelpa biivé
vai ileritko atseviSku atklatu virszemes transportlidzeklu
autonovietni ar 50 un vairak transportlidzeklu ietilpibu, to
labiekarto, intensivi izmantojot piemérotus apstadijumus. Ja
publiskaja artelpa izbiiveé vai ieriko atsevisku atklatu virszemes
transportlidzeklu novietni ar 50 un vairak transportlidzeklu
ietilpibu, to labiekarto, intensivi izmantojot piemerotus
apstadijumus.

53. Transportlidzeklu novietné ar 50 un vairak transportlidzeklu
stavvietam, kur ir pieejama centraliz€ta lietusiidens
kanalizacijas sistéma, nodroSina lietusiidens savakSanu,
attiriSanu, izveidojot uztvérgjakas un filtrus (naftas produktu
uztveérgjus) ar attirita lietusidens novadiSanu kanalizacijas
sisteéma.

115. Attalums no daudzdzivoklu dzivojamas majas fasades ar
logiem lidz attiecigajai teritorijai nedrikst biit mazaks par:
115.1. bérnu rotalu laukumam — 12 m;

115.2. atpitas vietai — 10 m;

115.3. vietai sporta nodarbibam — 10-40 m (atkariba no troksnu
Iimena un nodarbibu veida);

115.4. vietai saimnieciskam darbibam — 10 m.

129. Dzivojamo un publisko €ku ieejas, ka ar1 daudzdzivoklu
dzivojamo €ku koplietoSanas pagalmus un citas publiskas
teritorijas ir janodroSina ar apgaismojumu. To nodroSina
attiecigas teritorijas Ipasnieks.

154. Planojot atkritumu tvertnu novietnu izvietojumu, izverte
funkcionalos, higieéniskos un estétiskos aspektus, ka ari
apkartéjas apbives raksturu. Jaunas apbiives teritorijas no
atkritumu tvertnu novietnes laukuma malas ieveéro S§adus
attalumus:

154.1. ne tuvak par 10 m no daudzdzivoklu majas fasades ar
logiem;

154.2. ne tuvak par 20 m no izglitibas iestades ieejas, b&rnu
rotalu laukuma vai atpiitas zonas;
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154.3. ne tuvak par 5 m no saglabajamu koku stumbriem;

154.4. ne tuvak par 1,5 m no zemes vienibas robezas, iznemot
gadijumu, ja sanemts blakus esos$as zemes vienibas pasnieka
saskanojums;

154.5. ne talak par 100 m no visattalakas ieejas dzivojama maja
vai publiska eka.

327. Prasibas  jaunu daudzdzivoklu maju teritoriju
labiekartojumam:

327.1. apstadijumu minimala platiba - 10 m? uz vienu dzivokli;

327.2. pagalma ieriko atpiitas un rotalu laukumu, ka ari
mierigas atpiitas vietu pieaugusajiem iedzivotajiem;

327.3. ja tuvakaja apkartné (500 m attdluma) nav publiski
pieejama sporta vai aktivas atputas laukuma, pagalma ieriko
aktivas atpiitas zonu. Aktivas atpiitas zonu pagalma ieriko pie
majam, kuras dzivoklu skaits parsniedz 100 dzivoklus.

Biivgjot jaunas un parbiivgjot esosas publiskas un dzivojamas
€kas, janodroSina atbilsttba spéka esoSu normativo aktu
prasibam, tai skaita prasibu izpilde attieciba uz vides
pieejamibas nodroS§inaSanu.

Projekt€jamas teritorijas visparigais generalplans ar bivju,
labiekartojuma elementu un inZeniertiklu piesaisti zemes
gabalam izstradajams wuz deriga topografiska plana.
Projektésanu veikt pamatojoties uz inZenierizpétes (geodézisko,
topografisko, geotehnisko un hidrometeorologisko izpéti)
rezultatiem.

3. Prasibas attieciba uz piekluvi un inZeniertikliem.
Biivnieciba zemes vieniba atlauta, ja tai nodroSinata piekliiSana — zemes vieniba
robezojas ar celu, laukumu, ielu vai pieklGsanu nodroSina cela servitits. Piekluve
teritorijai ir nodroSinata minimali no 2 ielam (Nometnu ielas un Akadémika Graftio
ielas) un no vienas piebrauktuves (starp Akadémika Graftio ielu un Nometnu ielu).
Zemes vienibas nodroSina operativo un apkalpes dienestu autotransporta
piekltistamibu €kam un inzenierblivém tas zemes vienibas robezas, kura atrodas biive.
Jauktas centra apbiives teritorijas, kur ir izbiivétas centralizétas udensapgades
sist€émas, veicot jaunu €ku buvniecibu, esoSo €ku parbiivi, atjaunosanu, tas, bet, ja
nepiecieSams — ari citas buves, japieslédz pilsétas centraliz€tajam tdensapgades
tiklam. ST prasiba attiecas uz biivém zemes vienibas, kas robeZojas ar ielu vai
piebraucamo celu, kura gar zemes vienibas robezu ir izbiivéti centralizEtie
tidensapgades tikli. Teritorijas, kur ir izbiivétas centralizétas notekiidenu savaksSanas
sist€mas, veicot jaunu &ku projektésanu, esoSo eku parbivi, atjaunosanu, tas, bet, ja
nepiecieSams — arl citas bives, japiesledz pilsétas centraliz€tajam sadzives
notekiidenu novadidanas tiklam. ST prasiba attiecas uz biivém zemes vienibas, kas
robezojas ar ielu vai piebraucamo celu, kura gar zemes vienibas robezu ir izbiiveti
centraliztie kanalizacijas tikli. Jauktas centra apbiives teritorijas, kur ir izbiivetas

centraliz&tas siltumapgades sist€mas, veicot jaunu €ku buvniecibu, esoSo €ku parbiivi,
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atjaunoSanu, tas, bet, ja nepiecieSams — aril citas biives, japiesléedz pilsétas
centraliz€tajam  siltumapgades tiklam. Objektiem, kuriem nav pielaujami
siltumapgades partraukumi un kuri apgadati ar lokaliem siltuma avotiem, atlauts
saglabat lokalos avotus ka rezerves iekartas avarijas situacijam. Jaunas apbiives
teritorijas biivlaides minimalais attalums no ielas sarkanas Iinijas ir §ads: E, D
kategorijas ielas — 3 m; C kategorijas ielas — 6 m.

4. Nepieciesamie tehniskie noteikumi un saskanojumi.
NepiecieSams sanemt tehniskos noteikumus no DVPI “Komunalas saimniecibas
parvalde”; SIA “Daugavpils tidens”; AS “Sadales tikls”, Veselibas inspekcijas. Ja
tiks planots pieslégties centralizétajiem siltumapgades tikliem; SIA “Daugavpils
siltumtikli”. Ja tiks planots pieslégties centraliz€tajai gazes apgadei: AS “Gaso”. Ja
projekta ietvaros tiks paredzets pieslégties pie sakaru tikliem, tad nepiecieSams
sanemt tehniskos noteikumus no atbilstosa tiklu turétaja. VSIA “Latvijas valsts celi”
(pec nepiecieSamibas - gadijuma, ja tiek veidots piebraucamais cel§ no Nometnu
ielas). Tehnisko noteikumu izdevéjs prasibu par buvprojekta saskanoSanas
nepiecieSamibu  nosaka attiecigajos tehniskajos noteikumos. NepiecieSams
saskanojums ar zemes vienibas 1paSnieku Daugavpils valstspilsétas pasvaldibu.

5. Citi nosacijumi.
JanodroSina atbilstiba speéka esoSu normativo aktu prasibam., t.sk., nepiecieSams
ieverot Aizsargjoslu likumu, Buivniecibas likumu un uz ta pamata izdotos normativos
aktus un biuvnormativus, ka ari Daugavpils pils€tas teritorijas izmanto$anas un
apbiives noteikumus.

Centralas parvaldes vaditaja p.i. T.Dubina

B.Veérpe
baiba.verpe@daugavpils.lv
65457161
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